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Carteaall-a
Despre familie

Titlul II
Casatoria
Capitolul VI. Drepturile si obligatiile

patrimoniale ale sotilor

Sectiunea a 2-a. Regimul comunitatii legale

Art. 339. Bunurile comune. Bunurile dobandite in timpul regimului comuni-

tatii legale de oricare dintre soti sunt, de la data dobandirii lor, bunuri comune in
devalmisie ale sotilor.

T h
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sotii pot avea doua categorii de bunuri: proprii si comune;
in categoria bunurilor intrd atat cele corporale, cét si cele incorporale;

pentru calificarea unui bun ca fiind comun ambilor soti, se cer intrunite
urmatoarele conditii cumulative:

¢ bunul si fi fost dobandit de oricare dintre soti;

e bunul si fi fost dobandit in timpul regimului comunitatii legale (poate
fi bun comun si bunul dobandit in timpul comunitatii conventionale,
daca prin conventie matrimoniald s-a prevazut astfel);

¢ Dbunul sa nu facd parte din categoria bunurilor proprii;

proprietatea comund se dobandeste de ambii soti, chiar dacd actul de

dobandire s-a incheiat pe numele unuia dintre acestia;

conditia esentiald este aceea a dobandirii bunurilor in timpul regimului comu-
nitatii legale ori conventionale, atunci cand prin conventie matrimoniald
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se prevede astfel, adicd in intervalul de timp cuprins intre data inche-
ierii casatoriei si momentul incetérii acesteia daca nu a intervenit vreo
conventie matrimoniala de alegere a unui alt regim matrimonial, respectiv
de la data incheierii cdsatoriei si pana la lichidarea comunitatii ca urmare
a Incetdrii acesteia prin hotarare judecatoreascd sau act autentic notarial,
cand pe parcursul casdtoriei inceteaza sau se modificd regimul matrimonial
(in acest caz, regimul comunitatii legale se aplicd doar un interval de timp
determinat, situat in timpul cdsatoriei);

bunurile dobéndite in timpul separatiei in fapt a sotilor sunt tot bunuri
comune, daca sotii au ales regimul comunitétii legale de bunuri sau regimul
comunitatii conventionale, cu conditia ca prin conventie matrimoniala sd
nu se prevada altfel;
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substantivul ,,dobandire” inseamna intrarea bunului in patrimoniul unuia
sau a ambilor soti;

proprietatea asupra bunurilor cumparate cu plata pretului in rate se dobéan-
deste la momentul incheierii contractului de vinzare;

bunul dobandit in timpul comunitatii legale de bunuri printr-un contract
afectat de un termen este bun comun;

bunul dobandit in timpul comunitatii legale de bunuri printr-un contract
afectat de o conditie suspensiva este bun comun de la momentul incheierii
contractului numai in cazul realizarii conditiei, pana la acel moment (in
cazul realizarii conditiei suspensive, bunul nu se considera dobandit);

bunul dobandit in timpul comunitétii legale de bunuri printr-un contract
afectat de o conditie rezolutorie este bun comun de la momentul incheierii
contractului, insd, in cazul realizdrii conditiei, dreptul de proprietate
comuna al sotilor se desfiinteaza cu efect retroactiv;

bunurile dobandite in timpul comunitatii legale de bunuri sunt bunuri
proprietate devdlmasa a sotilor, devalmasia insemnand cd dreptul patri-
monial apartine concomitent mai multor persoane, fira ca vreuna dintre ele
sa fie titulara unei cote-pérti determinate din dreptul respectiv, asemenea
cote urmand a fi determinate in cadrul partajului;

in cazul incheierii unui antecontract de vanzare de citre unul dintre soti
anterior incheierii cdsatoriei, dreptul de creantd cdruia antecontractul {i
dé nastere este bun propriu; dacd, ulterior, incheierea actului autentic de
vanzare are loc dupd incheierea casatoriei, dreptul de proprietate fiind
dobandit in timpul comunitétii legale de bunuri, acel bun este comun;

in cadrul comunitatii legale de bunuri, sotii nu pot avea bunuri proprietate
comuna pe cote-parti.
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/z Secvente de practica judiciara

1. Imbunaitatiri aduse unui bun propriu. i) Participarea unui sot la imbunatitirile
aduse imobilului bun propriu al celuilalt sot nu duce la transformarea bunului propriu in
bun comun, decét dacd sotii au transformat imobilul in asa mésurd incét el a devenit unul
nou. Constituie bun comun doar sporul de valoare pe care l-a dobandit bunul propriu,
ca urmare a imbundtatirilor efectuate de soti in timpul casatoriei (C.A. Clyj, dec. civ.
nr. 1792/2001, in B.J. 2002, p. 251).

ii) Dreptul de creantd al constructorilor aluat nastere la momentul finalizarii constructiei,
moment care se situeazd in timpul césitoriei sotilor, astfel incét dreptul de creanti, care,
indubitabil, este un bun, constituie bun comun al sotilor, proprietate devalmasa a acestora
(Trib. Bistrita-Ndsdud, s. I civ., dec. 127/A/2017, Ecris).

iii) Instanta nu poate restitui o creanta din patrimoniul unui sot in patrimoniul unui alt
sot, prin intermediul procedurii platii nedatorate sau imbogatirii fird justa cauzd, intrucit,
in realitate, ceea ce se pune in discutie este caracterul de bun comun sau propriu al unui bun
sau, eventual, cota de contributie la dobandirea acestuia, dacd este comun; or, acest lucru nu
se poate face decét in cadrul unui partaj (ICC], s. a II-a civ., dec. 358/2015, scj.ro).

2. Bun al persoanei fizice autorizate. Regim juridic. Persoana fizici autorizati are un
statut de entitate juridica distinct de cel al persoanei fizice si are un patrimoniu de afectatiune
distinct de cel al persoanei fizice. Nu este necesar consimtdmantul sotiei la momentul
instrdindrii bunului, in conditiile in care acesta facea parte din patrimoniul de afectatiune al
persoanei fizice autorizate, fiind dobéndit de cétre persoana fizica autorizata in calitatea sa
de comerciant, prin incheierea contractului de vinzare-cumpérare in temeiul dispozitiilor
Legii nr. 550/2002, inscris in cartea funciard pe numele persoanei fizice autorizate si folosit
pentru desfdsurarea activititii comerciale a persoanei fizice autorizate. Sotia nu justificd,
astfel, calitate procesuala activa. De asemenea, reclamanta nu justifica interes si prin prisma
dispozitiilor art. 35 C.fam. (art. 345 C.civ. - n.n.), care impun consimtdmantul sotilor numai
pentru instréinare, nu §i in cazul incheierii unei promisiuni bilaterale de vAnzare-cumparare
(ICC]J, s. com., dec. 1072/2009, www.iccj.ro).

3. Imobil dobandit anterior cdsatoriei in baza unui contract de construire. Contractul
de construire di nastere unei obligatii de a face, aceea de construire a imobilului, si nu este
apt sa transfere dreptul de proprietate in momentul contractarii, deoarece, la acel moment,
bunul nu existd. Dreptul de proprietate se naste in momentul in care creditorul obligatiei
a dobandit locuinta prin procesul-verbal de predare-primire. In spetd este cert dovedit
si necontestat faptul ca atit avansul, cat i diferenta imprumutatd de la CEC s-au achitat
anterior cisitoriei paratei apelante. In aceste conditii, opereazd subrogatia reald cu titlu
universal, bunul fiind propriu. Pentru a fi bun comun si a nu opera subrogatia reald, era
necesar ca si creditul sd fie primit in timpul cisatoriei. Tribunalul retine cé, in conditiile
in care pretul total al locuintei s-a achitat in intregime anterior incheierii casatoriei, iar
predarea apartamentului s-a realizat in timpul césétoriei, bunul este propriu al sotului care
a achitat pretul, si nu comun, in temeiul subrogatiei reale cu titlu universal. Este real ca,
asa cum rezultd din rdspunsul paratei apelante la interogatoriu, apelanta a locuit impreuna
cu viitorul sot anterior incheierii cisitoriei, incepand din anul 1972. Insa, pe de o parte,
in cauza nu s-a invocat si nici dovedit cd avansul de 26.000 lei provine si din sume de
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bani realizate de reclamantul apelant. Pe de altd parte, eventuala platd a unei sumei de bani
in intervalul cuprins intre data inceperii convietuirii (1972) si data platii avansului (1974,
conform mentiunilor din contractul de imprumut) di nastere unui drept de proprietate
pe cote-pirti, fird insd ca bunul si devind comun, ci proprietate pe cote-parti a viitorilor
soti, in limita sumelor achitate de fiecare, adica tot bun propriu. Faptul ci, ulterior achitarii
pretului bunului, in timpul cdsatoriei, sunt rambursate ratele imprumutului nu face ca
imobilul sd fie comun, ci d4 nastere, eventual, unui drept de creant, ce ar putea fi solicitat
de sotul neproprietar (Trib. Bistrita-Ndsdud, s. I civ., dec. 321/A/2021, Ecris).

4. Antecontract de vanzare incheiat in timpul césétoriei. Antecontractul incheiat in
timpul césatoriei defunctului cu defuncta ME nu transferd dreptul de proprietate asupra
bunului, ci dd nastere numai unei obligatii de a face, aceea de a incheia contractul autentic
de vanzare-cumparare. Transferul dreptului de proprietate are loc numai la data incheierii
actului in form3 autentici. In cauzi, prin sentinta civili nr. 7138/1999 s-a dispus ca
hotararea sa tina loc de act autentic de vinzare-cumpdrare, astfel cd dreptul de proprietate
s-a dobandit la data rdimanerii irevocabile a acestei sentinte, moment la care cisatoria sotilor
H. era definitiv desficuti. In aceste conditii, in mod corect s-a retinut ci bunul constituie
proprietatea exclusivd a defunctului HI. Faptul ci defuncta ME ar fi avut o contributie
béineasca la plata pretului bunului, achitatda la momentul incheierii antecontractului,
nu-i confera acesteia drept de proprietate, ci un eventual drept de creantd, constind in
valoarea actualizatd a sumei ce a constituit contributia sa (Trib. Bistrita-Ndsdud, s. I civ.,
dec. 15/A/2022, Ecris).

5. Subventii agricole. Sumele acordate de APIA pentru exploatarea terenului agricol au
rolul de a asigura suportarea unei parti din costurile lucrarilor necesare pentru obtinerea
productiilor agricole. Prin urmare, ele nu pot fi calificate drept fructe ale unui teren agricol,
pentru ca nu sunt un produs al acestui bun, semnificatie pe care o pot avea numai recoltele,
adica ceea ce s-a obtinut de pe teren, inclusiv cu ajutorul subventiilor. Este neindoielnic
ca subventiile agricole trebuie sd profite tuturor proprietarilor/coproprietarilor, insd acest
lucru se realizeaza exclusiv prin preluarea de catre fiecare a contravalorii corespunzitoare
cotei de proprietate din recoltd, la a cirei obtinere au concurat si subventiile. Cum culturile au
fost infiintate numai de catre reclamanta, fara aportul paratului, iar instanta nu a fost sesizata
cu o cerere de atribuire a cotei de 1/2 parti din contravaloarea recoltei obtinute, tribunalul
apreciazd ci suma de 6.442,31 lei incasatd de reclamanta de la APIA a fost in mod gresit
inclusd in masa bunurilor comune (Trib. Bistrita-Ndsdud, s. I civ., dec. 22/A/2019, Ecris).

6. Dovada dreptului de proprietate asupra bunului. Pentru a se putea dispune parta-
jarea acestor bunuri intre reclamant si paraté, era necesard dovedirea de cétre reclamant
a dreptului de proprietate comuna asupra acestor bunuri, partajul fiind operatia juridica de
incetare a stdrii de coproprietate prin atribuirea bunurilor catre coproprietari, fiecare deve-
nind, ca urmare a partajului, proprietar exclusiv asupra bunurilor atribuite. Extrasul de carte
funciara depus la dosar releva faptul ca terenul pe care sunt construite anexa gospodareascé
supusa partajului si casa de locuit la care reclamantul pretinde cé a efectuat imbunatatiri
este proprietatea tabulard a numitului CG, astfel ci proprietatea asupra acestor constructii
se prezuma cd apartine proprietarului terenului. Reclamantul nu a probat dobandirea
de catre acesta si parata a dreptului de proprietate asupra anexei gospodaresti printr-o
conventie incheiata cu proprietarul terenului. In lipsa unei conventii cu proprietarul terenului,
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